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Detail dotazu "Ndjemné v bytech BZU a v bytech méstskych”

Blanka Musilkova 13 13.11.2015 Sdilet na Facebooku Tweetnout o tomto dotazu Sledujte
tento

dotaz

Dobry den, zajimalo by mne jako ob&ana a asi né jenom mne, ale i spoustu lidi, ktefi jsou invalidni a maji byt pronajaty
od Magistratu hl. m. Prahy (ddle jen MHMP) vy$e ndjemného a jak je tato vySe najemného stanovovana. Pfi podpisu
smlouvy je témto invalidnim obc¢anim sdéleno, Ze jejich njemné je snizené a to z divodu, Ze jsou invalidni a pronajima
se jim byt BZU (byt zvlastniho uréeni). Celkové cena za toto najemné je 60,- K¢ za m2. Z jakého divodu je tedy toto
snizené najemné pak Gétovano lidem, ktefi NEJSOU zdravotné postizeni, NEMAJI byt BZU, v jejich rodiné se NEnachazi
7adny postizeny a ani invalida, jsou to podnikatelé, bydli ve stejné lokalité a ve stejném vchodé jako onen invalida a
piesto dle smlouvy, kterd je dohledatelnd ve smlouvéch vefejnych MHMP OSM (mohu zaslat), je toto ndjemné stejné
jako u bytu BZU? Pro¢ tito lidé - zdravy (myslim nepostiZeni bez ZTP) - maji také tedy snizené najemné a ve své smlouve
mélo byt uz pred 3 lety kolem 89,- K& m 2 dle lokality? Na viech smlouvach je podepsan feditel OSM, tak mozna by Vam
mohl pomoci s odpovédi.
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dovolte, abych Vam k Vasemu niZe poloZenému dotazu ve véci stanoveni vySe ndjemného v bytech hl.
m. Prahy sdélil nasleduijici.

Pfedné je tfeba konstatovat, 7e konkrétni vy3e najemného je vidy stanovena usnesenim Rady hl. m. Prahy. V
pripadé regulovaného najemného dle dfive platnych préavnich pfedpist pfistoupilo hl. m. Praha v souvislosti s
nabytim Géinnosti zakona €. 107/2006 Sb. o jednostranném zvy3ovani najemného z bytu a o zméné zékona &.
40/1964 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale jen zékon €. 107/2006 Sb.) k postupnému
zvy3ovani najemného ve viech bytech, které viastni a spravuje, to dle usneseni Rady hl. m. Prahy €. 247 ze dne
27.2.2007, 1709 ze dne 24.11.2009 a 1065 ze dne 17.7.2012 (viechna tato usneseni jsou k dispozici na webovych
strankach hl. m. Prahy).

Souéasné hl. m. Praha vlastnilo (a i nyni vlastni vlastni) bytové domy, na jejichZ vystavbu byla hi. m. Praze
poskytnuta statni dotace. Na takové domy se zékon & 107/2006 Sbh. nevztahoval. V takovych domech/bytech mohlo
byt stanoveno tzv. ,,vécné usmérfiované” najemné (které prakticky odpovida neziskovému nakladovému
najemnému) jiz v dobé jejich kolaudace. Tento stav aZ do roku 2006 paradoxné umoZiioval méstu stanovit v bytech
postavenych se statni dotaci vy$3i najemné ne platili v b&Znych bytech tzv. ,staronajemci diky tehdejimu zpisobu
regulacé najemného. Hl. m. Praha proto stanovovalo v téchto bytech najemné stejné, nebo jen o malo vyssi, nez
platili na zakladé regulaénich predpist statem zvyhodiovani ,staronajemci (to znamena podstatné niZ3i najemné
nei mohlo mésto stanovit). Po piijeti zdkona ¢. 107/2006 Sb. se viak situace vyrazné zménila a zvyhodnéni
,staronajemct” pominulo. Nyni by naopak byli pFilis zvyhodn&ni ndjemci v bytech, ve kterych pronajimatel nevyufzil
moznost stanovit vy3ii najemné neZ bylo v bytech podléhajicich cenové regulaci.
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Z vy3e uvedenych divodu schvalila Rada hl. m. Prahy usnesenim &. 802 ze dne 29.5. 2007 postup pfi zvySovani
najemného a uzavirani novych najemnich smluv v bytech v majetku hlavniho mésta Prahy nesvéfeného Statutem hl.
m. Prahy méstskym €astem, na jejichZ vystavbu byla hl. m. Praze poskytnuta statni dotace, a to nasledujicim
zplsobem:

- stavajici najemci byta byli vyzvani k uzavieni dodatku k najemni smlouvé, ve kterém bylo (v pfipadé jeho
podepsani) sjednéno zvySovani ndjemného na zakladé vzdjemné dohody, a to podle pravidel stanovenych zakonem
€. 107/2006 Sh., max. viak do vy3e 60 K& za 1m2 zapotitatelné podlahové plochy bytu bez &astky za vybaveni bytu
zafizovacimi pfedmét, takto stanovené najemné mohlo byt od roku 2011 upravovano mirou inflace

- najemcum, ktefi bez vaZného duvodu odmitli dodatek najemni smlouvy podepsat, bude ndjemné navyseno
neprodlené po pfijeti pravniho piedpisu, ktery hl. m. Praze jako pronajimateli umozni jednostranné zvysit ndjemné i
v bytech, na jejichZ vystavbu byla hl. m. Praze poskytnuta statni dotace, takto stanovené najemné bude vy3si nei
Vam aktualné hrazené najemné.

- u bytd, ke kterym je uzavirana nova ndjemni smlouva nebo prodiuZovana doba najmu, je ndjemné sjednano
stejnym zplisobem jako u vyse uvedenych bytd, aviak s limitem 63 K& za 1 m2 zapoéitavané podlahové plochy bytu
mésicné bez ¢astky za vybaveni bytu zafizovacimi pfedméty, takto stanovené najemné mohlo byt od roku 2011
upravovano mirou inflace.

Cilem tohoto postupu bylo udrZet pfimérené relace mezi vysi ndjemného v bytech hlavniho mésta Prahy v zavislosti
jak na kvalité a vyhodnosti bydleni, tak na ekonomické situaci najemct bytd.

S ohledem na vy3Si naroky na uZitnou podlahovou plochu byt zvlastniho uréeni Rada hl. m. Prahy rozhodla, Ze
najemcim téchto bytl bude stanoveno nijemné ve vyi Vami zminénych 60 K& za 1 m2 podlahové plochy bytu
mésicné. O stejném zvyhodnéni Rada hl. m. Prahy rozhodla v pFipadé pronédjmu bytd pro seniory. Je tedy ziejmé, Ze
rozhodujicim faktorem pfi stanoveni vy3e najemného je skuteénost, v jakém domé se pronajimany byt naléza a
pfipadné pak i ddvod vzniku najmu (tedy zvyhodnéni pro vyse uvedené cilové skupiny).

Radek Lacko

Ing. Radek Lacko
Radni
radni hlavniho mésta Prahy
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Jeden komentarF k dotazu “Najemné v bytech BZU a v bytech méstskych”
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Proc¢ jsou u bytd NE BZU najmy také 60,- K& za m2. To je mésto tak $patny hodpodar????? Kdy: an v roce 2012 mélo /
dochazet k navySovani viz maj odkaz v plivodnim dotazu????

Blanka " 26.11.2015 (9:37)

neodpovédél jste na dotaz.

Nam jste fekl, Ze to je Smésné najemné pro invalidniho diichodce tak pro¢ tento najem maji i NEinvalidni obcané, ktefai
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